


 

Szkolenie skierowane do:  
·  Zarz� dów 
·  Biur zarz� dów 
·  Dzia
ów prawnych w  przedsi� biorstwach 
·  Dzia
ów administracyjnych 
·  Osób odpowiedzialnych za inwestycje, 

administrowanie, które zajmuj�  si�  
koordynowaniem prawnych aspektów 
obrotu nieruchomo� ciami 

 
Metodologia: 
Szkolenie prowadzone w formie wyk
adowej po
� czone z 
analiz�  kluczowych zapisów prawnych i analiz�  
dokumentacji zwi� zanej z badaniem stanów prawnych 
nieruchomo� ci. Dyskusje oraz cz���  warsztatowa pozwalaj�  
na pog
� bienie i utrwalenie szczegó
owej wiedzy w zakresie 
prowadzenia spraw zwi� zanych z nieruchomo� ciami w 
przedsi� biorstwie. 
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Szanowni Pa � stwo!  
 
Ka� de przedsi� biorstwo w szerszym b� d�  w�� szym stopniu 
dysponuje w wybranej formie nieruchomo� ci� . Jest w jej 
posiadaniu, wynajmuje, planuje rozbudow�  firmy, postawienie hali 
produkcyjnej, rozwa� a zbycie nieruchomo� ci lub nowe 
przedsi� wzi� cie na posiadanej nieruchomo� ci. 
W jaki sposób przedsi� biorca mo� e zabezpieczy�  nieruchomo� ci, 
które posiada lub z których korzysta, albo które planuje wykorzysta�  
w nowy sposób? Z jak�  dokumentacj�  mo� e mie�  do czynienia i jak 
prawid
owo powinna ona by�  skonstruowana? Jak�  form�  umowy 
wybra�  i jak zabezpieczy�  transakcj� ? Jakie zmiany w przepisach 
dotycz� cych nieruchomo� ci s�  kluczowe dla przedsi� biorcy?  
 
Zapraszamy do udzia
u w dwudniowych zaj� ciach wyk
adowo-
warsztatowych skupiaj� cych si�  na prawnych aspektach 
zwi� zanych z nieruchomo� ciami w przedsi� biorstwach. 
 
Podczas szkolenia dowiesz si � : 
-  Jaka jest specyfika formalno-prawna ró� nych form u� ytkowania 

nieruchomo� ci przez przedsi� biorców? 
-  W jaki sposób odbywa si�  badanie stanu prawnego 

nieruchomo� ci? 
-  Jakie akty prawne i w jakim stopniu reguluj�  w
asno�� , 

dzier� aw� , najem, czy inne formy u� ytkowania nieruchomo� ci 
przez przedsi� biorc� ? 

-  Co zawieraj�  kluczowe dokumenty zwi� zane z 
nieruchomo� ciami i jak je interpretowa�  w obliczu 
dzia
a� /planów przedsi� biorstwa? 

-  Z jakiego rodzaju decyzjami administracyjnymi mo� e si�  spotka�  
przedsi� biorca w zakresie nieruchomo� ci? 

-  Jakie s�  prawid
owo� ci w dokumentacji stanu prawnego 
nieruchomo� ci? 

-  Kto jest w
adny do dysponowania nieruchomo� ci� ? – 
podmiotowe prawo w
asno� ci 

-  Jakie s�  formy transakcji zwi� zanych z obrotem 
nieruchomo� ciami? 

-  W jaki sposób zabezpiecza�  umowy sprzeda� y nieruchomo� ci? 
-  Jakie jest ryzyko zwi� zane z obrotem nieruchomo� ciami? 
-  Jakie s�  regulacje s
u� ebno� ci i jej oddzia
ywania na 

nieruchomo��  w polskim prawie? 
-  Jak przebiega i co wynika z post� powania spadkowego dla 

stanu prawnego nieruchomo� ci, w sytuacji dalszego jej 
wykorzystywania b� d�  te�  planowanego zbycia przez 
przedsi� biorc� ? 
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Ekspert: 
 

ROMANA PIETRUK  - Doktorantka i absolwentka Wydzia
u Prawa 
i Administracji UKSW, Wspólnik kancelarii prawnej; Prowadzi i 
opracowuje szkolenia z zakresu prawa; Prowadzi
a szkolenia dla 
sektora bankowego i instytucji finansowych, przedsi� biorców oraz 
administracji publicznej; Trener z zakresu m.in. Systemu NKW; 
Prowadzi
a zaj� cia dla kadry Wydzia
ów Ksi� g Wieczystych; s� dziów, 
referendarzy, sekretarzy s� dowych, pracowników administracji 
i informatyków; pracowników O� rodków Migracyjnych; Autorka 
publikacji naukowych z zakresu prawa 
 

Opinie o zaj � ciach prowadzonych przez Roman �  Pietruk:  
 
„Bardzo merytoryczna i po� yteczna wiedza, � wietne materia
y” 
opinia anonimowa 
 „Szkolenie prowadzone w dobrym tempie, du� o informacji” 
opinia anonimowa 
„Bardzo wyczerpuj� ca tematyka szkolenia, pe
en 
profesjonalizm” Magda Toczko, POL-NECKS Sp. z o.o. 
„Bardzo dobra forma szkolenia, nie wyk
ady ale kazusy i 
wymiana do� wiadcze�  oraz ci� g
a dyskusja” Ilona Post, Grupa 
Lotos S.A. 
„Wysoki poziom szkolenia, poruszono wiele istotnych kwestii, 
które w rzeczywisto� ci maj�  miejsce a nie s�  czysto 
teoretyczne-kazusy” Magdalena S
owik, Lotos Parafiny Sp. z 
o.o. 
 „Bardzo dobre, profesjonalne przygotowanie eksperta” Ewa 
Chraszcz , PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrum Realizacji 
Inwestycji  
„Wiedza eksperta na bardzo wysokim poziomie” opinia 
anonimowa 
„Bardzo dobry ekspert (Pani Romana), profesjonalny z 
do� wiadczeniem i wiedz� ” opinia anonimowa 
 „Szkolenie przeprowadzone bardzo profesjonalnie” Ewa 
Ratajczak, , Polskie Górnictwo Naftowe i Gazownictwo SA w 
Warszawie Oddzia
 w Zielonej Górze 
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ZGODNO��  TRE� CI DOKUMENTÓW DOTYCZ� CYCH STANU 
PRAWNEGO NIERUCHOMO� CI Z BIE�� CYM STANEM 
FAKTYCZNYM 
 
OBRÓT NIERUCHOMO� CIAMI I UMOWY SPRZEDA� Y – 
WYBRANE FORMY TRANSAKCJI, KTÓRYCH PRZEDMIOTEM 
S�  NIERUCHOMO� CI 
-  Obrót nieruchomo� ciami wpisanymi do rejestru zabytków 

obj� tych ochron�  konserwatorsk�  
-  Obrót nieruchomo� ciami rolnymi 
-  W
asno��  a u� ytkowanie wieczyste. Prawne aspekty 

przekszta
ce�  
-  Hipoteka – nowe przepisy 
-  Prawo pierwokupu 
-  Nieruchomo��  obci�� ona ró� nymi prawami 
-  Sprzeda�  nieruchomo� ci w trakcie budowy przez developera i 

inne osoby 
-  Forma umowy przedwst� pnej 
-  Umowa ostateczne 
-  Oszustwa w transakcjach zwi� zanych z obrotem 

nieruchomo� ciami 
-  Orzecznictwo a praktyka 
-  Najnowsza regulacja - ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (ustawa wchodzi w 
� ycie 29 kwietnia 2012 r.) 

 
S	U � EBNO� CI NIERUCHOMO� CI – KLUCZOWE RODZAJE 
ZWI� KSZANIA U � YTECZNO� CI, UPRZYWILEJOWANIA W 
KORZYSTANIU, ZAGRO � ENIA 
-  Ustanowienie, zasiedzenie i zniesienie 
-  S
u� ebno��  gruntowa  
-  S
u� ebno��  przesy
u  
-  S
u� ebno��  osobista  
 
NAJEM, DZIER� AWA, U� YTKOWANIE WIECZYSTE 
-  Specyfika formalno – prawna 
-  Regulacje prawne i praktyka rynkowa 
-  Rodzaje umów i dokumentów 
-  Zabezpieczanie form u� ytkowania nieruchomo� ci 
 
POST� POWANIE SPADKOWE A STAN PRAWNY 
NIERUCHOMO� CI 
-  Kto dziedziczy? 
-  Jakie s�  procedury? 
 
WARSZTATY – PRACA Z DOKUMENTAMI  
-  papierowa ksi� ga wieczysta 
-  elektroniczna ksi� ga wieczysta 
-  ksi� ga wieczysta z systemu feniks 
-  odpisy 
-  zawiadomienia 
-  za� wiadczenia 
-  umowa 
-  akt notarialny 
-  o� wiadczenia 
-  formularze wieczystoksi� gowe 
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Dzie�  I i II 

 

BADANIE STANU PRAWNEGO NIERUCHOMO � CI 
-  Dokumenty podlegaj� ce weryfikacji w trakcie badania 

stanu prawnego 
-  Kluczowe regulacje prawne maj� ce wp
yw na interpretacj�  

danych w badaniu stanu prawnego nieruchomo� ci 
-  Jakie elementy badania stanu prawnego wymagaj�  

szczególnej uwagi? Czynniki ryzyka 
 
INFORMACJE PRAWNE O NIERUCHOMO � CIACH 
-  Ksi� gi wieczyste: 

o post� powanie wieczystoksi� gowe 
o komu i jakie przys
uguj�  prawa do nieruchomo� ci?  
o przepisy prawne reguluj� ce post� powanie w sprawie 

ksi� g 
o zawarto��  ksi� g wieczystych i dane w nich zawarte – 

najwa� niejsze informacje, newralgiczne elementy 
o r� kojmia wiary publicznej ksi� g wieczystych 
o informatyzacja ksi� g wieczystych, system PESEL 
o migracja danych – problem z wiarygodno� ci�  

dokumentów 
-  Kataster nieruchomo� ci – dane o gruntach, budynkach i 

budowlach , podatek od nieruchomo� ci 
-  Rejestr zabytków, gminna ewidencja zabytków – rodzaje, 

materia
y dokumentacyjne – rejestry które maj�  skutki 
prawne dla przedsi� biorców; otoczenie zabytku a zakup 
nieruchomo� ci 

-  Spó
dzielnia mieszkaniowa, wspólnota mieszkaniowa 
-  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 

kontek� cie w/w decyzji 

DECYZJE ADMINISTRACYJNE A STAN PRAWNY 
NIERUCHOMO� CI – PRZYK	ADOWE ANALIZY DECYZJI 
ZWI� ZANYCH Z INWESTYCJAMI W NIERUCHOMO � CI 
-  Pozwolenia na budow�  
-  Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 
-  Decyzje o warunkach zabudowy 
-  Decyzje o zezwoleniu na realizacj�  inwestycji drogowej 
-  Decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 
-  Decyzje o zezwoleniu na realizacj�  inwestycji w zakresie 

lotniska u� ytku publicznego 
 
DOKUMENTACJA STANU PRAWNEGO NIERUCHOMO � CI 
-  odpisy z ksi� g wieczystych 
-  wypis i wyrys z ewidencji gruntów 
-  akt notarialny 
-  akt po� wiadczenia dziedziczenia 
-  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
-  inna kluczowa dokumentacja 
 
BADANIE STANU PRAWNEGO NIERUCHOMO � CI W 
ASPEKCIE PODMIOTOWEGO PRAWA W	ASNO � CI  
-  Kto jest w
adny do dysponowania nieruchomo� ci� ? Jakie 

ma prawa i przywileje? 
o osoby fizyczne 
o osoby prawne 
o podmioty, dla których obrót nieruchomo� ciami jest 

elementem dzia
alno� ci gospodarczej (developerzy) 
o skarb pa� stwa 
o jednostki samorz� du terytorialnego 
o wspó
w
asno��  – jak znie��  wspó
w
asno�� , jakie s�  

konsekwencje posiadania udzia
u w nieruchomo� ci? 
-  Pe
nomocnictwa – kto mo� e udziela�  i w jakiej formie? 
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O� wiadczam, � e jestem upowa� niony (-na) przez firm�  do podpisania  
formularza. 
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29-30 marca 2012r. Warszawa 
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oszcz � dzasz 400 PLN ! 
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